
1 
 

 המועצה המקומית חריש

  02/2020 קול קורא

  מתן זכות שכירות בלתי מוגנת לחלק ממבנה

  להפעלת מכינה קדם צבאית 
  

לגופים ועמותות המעוניינים להקים ) מתכבדת לפנות בזאת "המועצה" המועצה המקומית חריש (להלן:

בהודעה על העמדת חלק ממבנה בבעלות המועצה, בשכירות , ולהפעיל מכינה קדם צבאית לציבור הכללי

בתנאי שכירות חופשית שחוק הגנת הדייר אינו חופשית ובלתי מוגנת עפ"י הערכת שמאי מטעם המועצה, 

חל עליה, וזאת בתמורה לתשלום דמי שכירות חודשיים קבועים ורצופים במועדים ובתנאים המפורטים 

 בזאת.

 

התפתחות לתוך נכונות  מכינה קדם צבאית (לא למגורים) למגזר הכללי בישראל,הפעלת  -מטרת השכירות

ומעורבות חברתית בשלבי פיתוח העיר והעירייה העתידית, והשלמת המשאבים והצרכים לשירותים 

 הנלווים להפעלת המכינה, מגורי החניכים, כלכלתם מעורבות חברתית וכיוצ"ב פרויקטים משמעותיים.

 

 12ולמשך ) 01/09/2020השלמת המבנה (הצפוי ליום תקופת השכירות תחל מיום  -תקופת השכירות

 חודשים. 36עם אופציית הארכה בתנאים שווים לתקופות נוספות ועד לסך כולל של  ,חודשים

 

  -הנכס המיועד לשכירותנתוני 

ילדים  גני יפעלו') בו א-ן בן שתי קומות (קרקע ויה בבנייהשטח המיועד להשכרה הינו הקומה השני .1

 עפ"י חוק חינוך ממלכתי.עירוניים 

ר תיתוכננים ונבנים עפ"י תוכניות והמ"ר (ברוטו) המ 500-שטח הקומה המיועד להשכרה הינו כ  .2

 בניה כדין.

 הנכס יהיה בתקופת הבדק ובשנת האחריות לבנייתו וכלל האביזרים והפריטים המותקנים בו. .3

 בנות הבניין המיועד לשכירות בקומה שמעל גני ילדים.עליו עתיד לה 9072/11גו"ח  265מגרש  .4

ת תיקבע ע"י שמאי מוסמך מטעם המועצה, על בסיס נתוני השטח והשימוש וריכבגין השהתמורה  .5

 בו בשכירות חופשית ובלתי מוגנת.

 

 -מסמכים שעל המציע לצרף להצעתו

 תוספת או מחיקהא. העתק הודעה זו כשהיא חתומה ומלאה כנדרש, ללא כל הסתייגות או   

  מסמכי התאגדות, לרבות מטרות פעילות העמותה או הגוףב.   

  ג. אישורי ניכוי מס וניהול ספרים  

ד. התחייבות מטעם הגוף להעמיד את מכלול הצרכים להפעלת המכינה בשנה"ל התשפ"א ותוכנית 

לאישור הפעלת עקרונית להקמת המכינה והפעלתה, וכן אישור משרד הביטחון וכל טופס או מסמך 

  המכינה.

  ה. תיאור פעילות הגוף, עקרונותיו, מייסדיו וחברים הפעילים, מטרותיה.
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מובהר כי אין מדובר בהליך מכרזי והמועצה שומרת על זכותה לבחור  –אופן בחירת ההצעה ע"י המועצה 

ר, על בסיס יתוח והחינוך הבלתי פורמאלי בעיתר והמתאימה לצרכיה ולתוכניות הפבהצעה הטובה ביו

  קריטריונים אחידים ושוויוניים.

 

ם קבלת ימים מיו 7-ידי ולא יאוחר מיה יגיע למשרדי המועצה בתוך זמן מהמציע שהצעתו תוכרז כזוכ

ההודעה, לחתימות על הסכם שכירות בלתי מוגנת בנוסח מקובל שיועבר ע"י המועצה על בסיס הוראות 

 הודעה זו וכל דין.

 

 25/03/2020עד ליום  ,einav.m@harish.muni.il  :כתובתולדוא"ל שתהיה על צרופותיהן הגשת ההצעות 

 .12:00בשעה 

  לדוגמא. מצורף נוסח הסכם שכירות כללית ובלתי מוגנת

  

  

  

  

  

  

 

 אישור ההצעה והצהרת המציעים

מורשי ________________________ _ -אנו הח"מ, _____________________________ ו

החתימה מטעם ____________________________ ע.ר./חל"ץ ___________________ מרח' 

_________________, מאשר בזאת כי בחנו את טופס הפנייה ואת נתוני הנכס, קבלנו את כלל המידע 

 הנדרש ומצאנו את ההצעה מתאימה למטרותינו, מתחייבים למלא אחר הוראות המועצה וכל דין.

  

 

        

                  __________________  

  

  

  

  מסמך תיאור המבקש  מצורפים:

  מסמכי יסוד ותקנון הגוף המבקש

  אישורי ניהול ספרים וניכוי מס    

  תוכנית עקרונית להפעלה והקמה של מכינה בחריש    

 תוכנית חברתית עקרונית למעורבות בקהילה    
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  הסכם לדוגמא
  

 שכירות זמנית ובלתי מוגנת הסכם
 ____שנערך ונחתם בחריש ביום ____

 
 
 

 המועצה המקומית חריש  בין:
 חריש 1מרחוב גמלא 

  
 ״)המועצה(להלן: ״

 מצד אחד
 
 

  ________________  לבין:
  מס' הגוף: ________________

  באמצעות מורשה החתימה מטעמה  
  ____________  ___________ _  

      ת.ז.       ת.ז.
            כתובת:
            דוא"ל: 

  
 ״)ת/השוכר(להלן: ״

 מצד שני
  

 
כפי שפורט  265 מגרש 11חלקה   9072 המצוי בגוש בין שתי קומותוהמועצה הינה הבעלים של מבנה   :והואיל

 ״)המבנה(להלן: ״ ,כנספח ח׳וסומן בתרשים המצורף להסכם זה 
 

 .מכינה קדם צבאיתמבנה לטובת הפעלת ה ביקומה השניה והמועצה מעוניינת להשכיר את  והואיל:
 

 (להלן: ״המכרז״)  2/2020קול קורא מס' ולשם כך פרסמה המועצה   והואיל:
 

 ;מצאה המתאימה ביותרוהצעתו נ במסגרת הקול קורא,והשוכר הגיש הצעתו   והואיל:
 

כי עמיד את מכלול הצרכים להפעלת המכינה בשנה"ל התשפ"א יכי  והשוכר מצהיר ומתחייב  והואיל:
משרד הביטחון וכל טופס מאישור  י ימציאית להקמת המכינה והפעלתה, וכקרונתוכנית עקיימת 

  או מסמך לאישור הפעלת המכינה.
  

  להפעלת מכינה קדם צבאית. םואמצעי והשוכר מצהיר כי הוא בעל ידע, יכולת, כישורים :והואיל
  

מכינה קדם צבאית לשוכר ולאפשר לו להפעיל  ה יהקומה השניוהמועצה החליטה להשכיר את   :והואיל
 בה. 

 
והצדדים מעוניינים להגדיר זכויותיהם, התחייבויותיהם ההדדיות, ההוראות שיחייבו אותם ודרך   והואיל:

 הפעולה ביניהם בקשר עם ביצוע הוראות ההסכם זה להלן. שיתוף
 

  
  

 לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:
 

 המבוא, הכותרות והנספחים. .1
 

 פחים להסכם זה מהווים חלק אחד ובלתי נפרד ממנו.המבוא והנס .1.1
 

 כותרות הסעיפים מהוות מראי מקום בלבד ואין להשתמש בהן לצורכי פרשנות הסכם זה. .1.2
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 תקופת ההסכם .2

 

 חודשים 12ועד ) 01/09/2020השלמת המבנה (הצפוי ליום השכירות תחל מיום תקופת  .2.1
ים את כל ״) ובלבד שהמציע שיזכה יקיתקופת ההתקשרות/תקופת ההסכם(להלן: ״

 התחייבויותיו לשביעות רצונה המלאה של המועצה (להלן: ״תקופת ההסכם״).
 

המועצה מסכימה ומתחייבת בזאת להעמיד לרשות השוכר, את המבנה לצורך הפעלה,  .2.2
״) וזאת מכינהה(להלן: ״ מכינה קדם צבאיתהחזקה, קיום וניהול עצמאי ופרטי של 

 תחילת הפעילות.לתקופה של שנה החל מיום 
 

ה תהא רשאית להאריך את תוקפו של ההסכם זה בשנתיים נוספות (להלן: המועצ .2.3
יום לפני תום  60״התקופה המוארכת״) וזאת ע״י מתן הודעה מוקדמת של המועצה עד 

 תקופת ההסכם. לא הודיעה המועצה כל הארכת יבוא הסכם זה לקיצו.
 

ה על תקופת . יחולו כל תנאי הסכם ז2.3מימשה המועצה את האפשרות כאמור בסעיף  .2.4
הארכה הרלוונטית בשינויים המחייבים ובכלל זה חובתו של השוכר להמציא למועצה תוך 

להסכם  16יום ממסירת ההודעה על הארכת תוקפו של הסכם זה, ערבות כאמור בסעיף  30
ובשינויים המחייבים או אישור דבר הארכת תוקפה של הערבות הבנקאית הקיימת 

 ייבים.לתקופת הארכה בשינויים המח
 

 מטרת השימוש .3
 

לצורך הפעלת, אחזקת, קיום וניהול  אך ורקלשוכר יהיה מותר לעשות שימוש במבנה  .3.1
(להלן: ״מטרת השימוש״). לא ייעשה כל שימוש במבנה ע״י השוכר לכל  מכינה קדם צבאית

 צורך אחר, אלא אם קיבל לכך השוכר מראש אישור בכתב מאת המועצה.
 

מתחייב השוכר לא לעשות ולא לאפשר לעשות ו/או  3.1ף מבלי לגרוע מן האמור לעיל בסעי .3.2
 לנהל במבנה פעילות מכל סוג שהיא, שאינה למטרת השימוש.

 
כמו כן, מתחייב השוכר שלא לעשות או לגרום כל שימוש או להרשות לעשות כל מעשה או  .3.3

דבר או להביא או להחזיק כל דבר, אשר עלול בכל דרך שהיא לגרום נזק למגרש ו/או 
ה, לפגום בערך של המגרש וכל הבנוי עליו, לרבות כל דבר העלול לגרום מטרד ו/או למבנ

 הפרעה.
 

 השוכר מתחייב שלא לעשות שום פעילות פוליטית מכל סוג שהוא במגרש ו/או במבנה. .3.4
 

 הצהרות והתחייבויות השוכר .4
 

ל יהיו על אחריותו הבלעדית ש הוניהול ה, קיומה, אחזקתמכינהמוסכם בזאת כי הפעלת ה .4.1
השוכר. בכל הנוגע לאחזקתו התקינה של המבנה ישתף השוכר פעולה עם נציג המועצה, 
אשר יהיה רשאי לבקר במבנה בכל זמן מתקבל על הדעת, כדי לוודא את תקינות המבנה, 

הדבר יטיל על המועצה אחריות ו/או וזאת מבלי ש -הציוד ודרכי השימוש בהם וכיוצ״ב 
 חבות כלשהי.

 
מתחייב השוכר  מכינהל הנוגע לפעילות החינוכית והאחרת המתנהלת במוסכם בזאת כי בכ .4.2

לשתף פעולה עם נציגי אגף החינוך של המועצה, אשר יהיו רשאים לבקר במעון בכל זמן 
וזאת מבלי  -מתקבל על הדעת, כדי לוודא את מצבת כח האדם והפעילות החינוכית וכיוצ״ב 

 הי.שהדבר יטיל על המועצה אחריות ו/או חובות כלש
 

יעשה בכפוף  מכינההשוכר מתחייב כי השימוש במבנה והפעלתו, אחזקתו, ניהול וקיום ה .4.3
חינוך משרד ביטחון, משרד הועל פי הוראות כל דין, לרבות הוראות והנחיות משרד ה

 הכלכלה ומשרד הבריאות, וכל משרד ממשלתי אחר וכל גוף מוסמך אחר.
 

, המכינהמוסכים כי למועצה תהיה אפשרות להשתמש במושכר מעבר לשעות הפעילות של  .4.4
 בהתאם לשיקול דעתה, והשוכר ידאג לתת לה גישה לכך.
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מתחייב השוכר לדאוג להשגתם  כינהשל המ הואחזקת ה, תפעולהקיומ הלצורך הפעלת .4.5
 .ל הרישיונות והאישורים הנדרשים על פי כל דיןולקבלתם של כ

 
מוסכם כי השוכר מחויב בתחזוקת הגינון הקיים במושכר וסביבתו אותו הוא מקבל  .4.6

 להפעלה.
 

השוכר מצהיר ומאשר בזאת, כי לא שילם ו/או לא ישלם דמי מפתח תמורת הסכמת  .4.7
המועצה להעמיד לרשותו את המבנה וכי המבנה יהיה פנוי מכל אדם ו/או חפץ מיום סיום 
ההתקשרות וכי לא חל ולא יחול על העמדת המבנה לרשות השוכר ו/או על המבנה חוק 

ת על פיו ו/או כל הוראות חוק או והתקנו 1972 -הגנת הדייר (הנוסח המשולב) תשל״ב
 במקומם. חיקוק בנושא הגנה על הדייר שיבוא

 
השוכר מצהיר ומאשר בזה, כי אין לו ולא יהיו לו כל זכויות במבנה והוא מתחייב לפנותו  .4.8

ולהחזירו למועצה באותו מצב בו הוא קיבל אותו, במועד הגעת הסכם זה לידי סיום, 
 לשביעות רצונה המלאה של המועצה.

 
חלקת ההנדסה עם סיום ההתקשרות יערך פרוטוקול ליקויים ופרוטוקול מסירה ע״י מ .4.9

 במועצה וההוראות שניתנו על ידה יחייבו את השוכר.
 

  
 

 
 דמי שכירות .5

 
בתקופת הסכם זה ישלם השוכר למועצה דמי שכירות בגין השימוש במבנה למטרות הסכם  .5.1

 , בעבור כל חודש (להלן: ״דמי שכירות״).זה בלבד כמפורט בנספח א׳ להסכם זה
 

ודשים מראש, כאשר התשלום הראשון עבור דמי השכירות ח 6דמי השכירות ישולמו מידי  .5.2
אשונים ישולם לא יאוחר מיום קבלת החזקה במבנה וזאת בנוסף החודשים הר 6-ל

 לתשלומים שעל השוכר לשלם על פי דין וכקבוע בהסכם זה.
 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, נתנה המועצה הודעה על הארכת תקופת ההתקשרות כאמור  .5.3
החודשים  6ר השוכר למועצה בתחילת תקופת הארכה המחאה בגין , ימסו2.3בסעיף 
 הבאים.

 
דמי השכירות יהיו צמודים למדד המחירים לצרכן כאשר מדד הבסיס הינו המדד הידוע  .5.4

 במועד חתימת ההסכם.
 

פיגור בתשלום המגיע מאת השוכר למועצה לפי הסכם זה יישא ריבית פיגורים לכל יום של  .5.5
שיעור הריבית החריגה הנגבית בבנק לאומי בגין משיכת יתר בלתי  פיגור או חלק ממנו לפי

 מאושרת בתוספת העמלות הנהוגות.
 

מוסכם על הצדדים כי היה והשוכר לא שילם למועצה את דמי השכירות לה היא זכאית  .5.6
בהתאם להוראת הסכם זה דלעיל, יראה את השוכר כמי שהפר הפרה יסודית ומהותית 

 הוראות הסכם זה.
 

תהיה המועצה זכאית לבטל את ההסכם לאלתר בלא כל הודעה  5.7כאמור בס״ק  במקרה .5.7
מוקדמת והשוכר יהיה מנוע ומושתק מלהעלות כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כנגד 
המועצה בעניין זה. מוסכם על הצדדים כי אין באמור כדי לגרוע מזכותה של המועצה לנקוט 

ל דעתה הבלעדי, העומד לרשותה בהתאם בכל סעד שתמצא לראוי ולנכון לפי שיקו
 להוראות הסכם זה ו/או בהתאם להוראות כל דין.

 
האריכה המועצה את תקופת ההתקשרות כאמור בסעיף לעיל, יעודכנו דמי השכירות  .5.8

כפי ערכם בתום תקופת ההתקשרות לדמי השכירות  5%בתקופת הארכה בתוספת של 
 הראשונה כאמור, בנוסף להצמדה למדד.
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 שינויים במבנה .6
 

השוכר לא יהיה רשאי לעשות במבנה כל שינוי או תוספת, אלא בהסכמה בכתב של המועצה  .6.1
 ם על פי דין.מראש בכפוף לקבלת כל ההיתרים הנדרשי

 
לשם הסרת ספק, מוסכם כי כל שינוי או תוספת במבנה יהיו רכושה הבלעדי של המועצה,  .6.2

ללא מתן תמורה כשלהי על ידי המועצה והשוכר לא יהא רשאי לעשות בהם כל שינוי לא 
 הסכמת המועצה.

 
 העברת זכויות .7

 
  השוכר מצהיר, מאשר ומתחייב בזה כדלקמן:

 
ת המבנה, או כל חלק ממנו, לתקופת ההסכם או כל חלק הימנה, לא להשכיר ו/או להעביר א .7.1

 לאחר או לאחרים בין בתמורה ובין שלא בתמורה.
 

להרשות לנציג המועצה להיכנס למבנה בכל זמן מתקבל על הדעת כדי לבדוק את המצב  .7.2
 המבנה וגם/או להוציא לפעול תיקונים בו וגם/או לדרוש מהשוכר הכנסת תיקונים בו.

 
 יקוייםתיקוני ל .8

 
כל התיקונים שיהיה צורך לבצעם במבנה וכן כל הוצאה בשל שימושו של השוכר במבנה  .8.1

במשך כל  המכינהשיהיה צורך להוציאו בקשר לאחזקת, הפעלת, תפעול, ניהול וקיום 
תקופת ההסכם, יחולו על השוכר ועל חשבונו. כל תיקון כאמור יבוצע על ידי השוכר בהקדם 

ם הפרעות מיתרות להפעלת מעונות היום, ואולם, תקלות שיש בהן כדי האפשרי ומבלי לגרו
 לגרום נזק למבנה או לפגוע בפעילות היומית יתוקנו מיידית.

 
במקרה שהשוכר לא ימלא אחר הוראות סעיף זה, תהיה המועצה רשאית, מבלי לפגוע  .8.2

נזקים ו/או  בזכותה לכל תרופה או סעד אחר, על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין לתקן את
התקלות ולתבוע מהשוכר הן בתקופת ההסכם והן לאחר מכן את מלוא שיעור ההוצאות 
הישירות והעקיפות שנגרמו לה בגין תיקון כל תקלה ו/או נזק ו/או אובדן מכל סוג שהם, 

 ישירים ו/או עקיפים.
 

ת השוכר מצהיר, מאשר ומתחייב בזה לשלם את מלוא שיעור ההוצאות הישירות והעקיפו .8.3
 שנגרמו למועצה כאמור, מיד עם דרישתה הראשונה של המועצה וללא כל דיחוי.

 
 -לעיל, הרי כל תיקון של ליקוי כלשהו שמקורו בבניית המבנה  9.1למרות האמור בסעיף  .8.4

 ייעשה ע״י המועצה ועל חשבונה.
 

צע ידוע לשוכר כי הימנעות ו/או שהוי בדיווח על גלוי הליקויים ו/או אי מתן אפשרות לב .8.5
לעיל, עלולים לפגוע בזכויות המועצה ולפיכך  9.2את התיקונים הדרושים, כאמור בסעיף 

יהיה השוכר אחראי כלפי המועצה לכל נזק שיגרם למועצה עקב מחדל ו/או שהוי בקיום 
 לעיל. 9.2התחייבויותיה עפ״י סעיף 

 
  

 פינוי .9
 

נקי ומסויד  עם תום תקופת ההסכם השוכר מתחייב להשיב את המבנה לחברה כשהוא .9.1
באופן מקצועי כולל תיקוני טיח בנזקים וכל קלקול במבנה ובסביבתו, לשביעות רצונה 

 המלאה של המועצה.
 

השוכר מצהיר, מאשר ומתחייב בזה לפנות בתום תקופת ההסכם את המבנה מכל אדם  .9.2
 וחפץ, פרט לריהוט ומיטלטלין אחרים השייכים למועצה.

 
 0001 -ישלם השוכר למועצה סך השווה בשקלים חדשים ל בגין כל יום איחור בפינוי המבנה .9.3

(צמוד למדד) כשהוא נושא הפרשי הצמדה וריבית כחוק מיום האיחור ועד ליום  ש״ח ליום
 ביצוע התשלום בפועל.
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למען הסר ספק מובהר בזאת כי בנוסף לאמור ומבלי לגרוע מזכותה של המועצה לתבוע  .9.4
פי כל דין, תהיה המועצה רשאית לסלק ולפנות  ותה עלשרולנקוט הכל הסעדים העומדים ל

את השוכר מן המבנה כל אדם וחפץ והכל על חשבון השוכר על כל ההוצאות הישירות 
 והעקיפות הכרוכות, הקשורות והנובעות מכך, ועל אחריותו של השוכר.

 
 

10 .  
למטרות השוכר מצהיר ומאשר בזה כי בדק את המבנה ותכונותיו ומצא אותן מתאימות  . 10.1

הסכם זה ולפיכך מוותר השוכר על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המועצה מחמת 
 התאמה.-אי
 

הן  המכינההשוכר מתחייב להשלים את כל הסידורים הנחוצים להפעלת, קיום וניהול  . 10.2
, ההיתרים הרישיונות בעניין ההצטיידות והתאמת המבנה והן בעניין השגת כח אדם

 העמדת המבנה לרשותו.לפני מועד העמדת  30 עד, וכיוצ״ב
 

הול, קיום, הפעלה ותפעול השוכר מתחייב בזה לשאת לבדו ועל חשבונו בהוצאות אחזקה, ני . 10.3
 של המבנה, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות האמור: הוצאות גז, חשמל, מים, טלפון וארנונה.

 
מוצהר והוסכם בין הצדדים במפורש, כי המועצה אינה שותפה בגרעונות ו/או ברווחי  . 10.4

 על ידי ועל אחריות השוכר, ללא כל שותפות ישירה או עקיפה מצד תא מופעליוכי ה כינההמ
 המועצה.

 
וכן תוכן וצורת השלטים שעל המבנה וייעודם יקבעו בהסכמה  כינההרשום של המה שמ . 10.5

 הדדית בין המועצה לבין השוכר ובכפוף כל דין.
 
 

 אחריות . 11
 

הואיל והשוכר משמש כקבלן עצמאי בביצוע התחייבויותיו נשוא הסכם זה, הוא יהיה  . 11.1
אחראי, באופן מוחלט ובלעדי, כלפי עובדיו וכל מי שעוסק בשמו ו/או מטעמו בביצוע 

ייבויותיו על פי הסכם זה, בגין מוות, אבדן, נזק גופני, או נזק רכוש מכל סוג שהם התח
שייגרם להם בין במישירין ובין בעקיפין, כתוצאה מתאונה שאירעה בעת או בקשר אליה 

 או בדרך לעבודה וממנה.
 

השוכר יהיה האחראי הבלעדית והישיר כלפי המועצה ו/או כלפי העובדים המועסקים על  . 11.2
או כלפי יורשיהם ו/או כלפי כל התלויים בהם ו/או כלפי צד ג׳ כלשהו, לכל נזק גוף /ידה ו

או רכוש או נזק אחר, מכל סוג שהוא, שייגרם להם כתוצאה מביצוע התחייבויותיו נשוא 
הסכם זה, ו/או בקשר אליו, ו/או בנוגע לו ו/או הכרוך בו בין במישירין ובין בעקיפין, בין 

 כן, בין אם נגרם על ידי השוכר בין אם נגרם על ידי עובדיו ו/או שלוחיובמהלכו ובין לאחר מ
ו/או מי מטעמו, בין במעשה ובין במחדל, והוא מתחייב לפצותם ו/או את יורשיהם ו/או את 

 התלויים בהם וכן את המועצה בגין כל נזק שייגרם להם, מייד עם דרישתם הראשונה.
 

ו/או דרישה ו/או תביעה ו/או זכות ו/או לכל עילה השוכר יהיה האחראי הבלעדית לכל נזק  . 11.3
נזקית אחרת כלפי הילדים אשר ישהו במעון, כלפי עובדיו במבנה, כלפי המבקרים במבנה 
וכלפי אדם אחר בקשר ו/או כתוצאה מהפעלת מעונות היום במבנה, בין במישירין ובין 

 בעקיפין.
 

נזק ו/או תקלה ו/או אבדן אשר  השוכר יהיה האחראי הישיר והבלעדי כלפי המועצה, לכל . 11.4
ייגרם לרכוש ו/או ציוד של המועצה ו/או עובדיה ו/או של צד ג׳ כל שהוא, עקב מעשיו ו/או 
מחדליו של השוכר ו/או עובדיו ו/או כל מי שפועל בשמו ו/או מטעמו, תוך כדי ביצוע 

ממנו, בין  התחייבויותיו נשוא הסכם זה ו/או בקשר אליו, ו/או בכל הכרוך בו ו/או נובע
 במישירין ובין בעקיפין.

 
מבלי לגרוע מכלליות האמור, הפר השוכר איזו מהתחייבויותיו בהסכם זה, ונגנב ו/או ניזוק  . 11.5

עקב כך, רכוש ו/או ציוד, אם בפריצה ואם בדרך אחרת, יהיה השוכר אחראי בלעדית לכל 
 נזק כאמור.
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בדן, שנגרמו כאמור לעיל בסעיף השוכר מתחייב בזה לתקן, להשלים ולהשיב כל נזק ו/או א . 11.6
זה, במועד בקרוב ביותר לאחר קרותם, אך אין בכך לגרוע מזכות המועצה לתקן את הנזק, 

 לאחר שהשוכר לא עשה כן בהקדם, ולחייבו בתשלום הוצאותיה.
 

להלן, כולה או מקצתה,  17במועצה תהא רשאית ממש את הביטחונות כפירוטם בסעיף  . 11.7
 לתיקון הנזקין הנ״ל.

 
ם כתוצאה מפעולה או מעבודה כלשהי של השוכר יוצא צו מאת בית המשפט, יהיה השוכר א . 11.8

אחראי לפצות את המועצה על כל נזק מכל סוג שהוא, בין ישיר ובין עקיף, וזאת מבלי לגרוע 
מחובתו של השוכר לעשות את כל הדרוש ולנקוט את כל ההליכים הדרושים להסרת הצו 

ילה חובה כלשהי על המועצה לפצות את השוכר בגין הצו, ומבלי שהוראה זאת תתפרש כמט
 הנ״ל או בגין כל עיכוב שיחול בביצוע התחייבויותיו.

 
השוכר מתחייב בזאת לפצות ולשפות את המועצה על ל נזק מכל סוג שהוא בין כל תביעה,  . 11.9

ו, או דרישה, בכל עילה שהיא שתוגש נגדה, ו/או נגד השוכר, או נגד כל מי מעובדיו ושלוחי
בקשר עם הסכם זה, לרבות ההוצאות המשפטיות, והוצאות שכ״ט עו״ד במלואן שייגרמו 

 או שיהיו עלולות להיגרם למועצה עקב כך.
 

חובתו של השוכר כלפי המועצה, על פי סעיף זה, היא מוחלטת ותעמוד גם אם המועצה  .11.10
שוכר יפצה את תחויב בתשלום לניזוק בגין היותה מחזיקה במקרקעין, או על פי כל דין. ה

 המועצה על כל תשלום שתחויב בו, כאמור.
 

 ביטוח . 12
 

מבלי לגרוע מהתחייבויות השוכר על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין, מתחייב השוכר לבטח  . 12.1
את עצמו ואת המועצה, על חשבונו הוא, בפני כל נזק שייגרם כתוצאה מהפעלה והחזקת 

ביטוחים והתנאים המפורטים בטופס המבנה, בהתאם לשיקול דעתו ובלבד שלא יפחתו מה
טופס האישור על קיום ביטוחים, נספח ו׳, המהווה חלק בלתי נפרד מהסכם זה (להלן: ״

 ״).האישור על קיום ביטוחים
 

השוכר מתחייב לקיים בדייקנות את כל דרישות פוליסות הביטוח ולעשות כל פעולה, אשר  . 12.2
 וליסות ביטוח בעת הצורך.יידרש לעשותה על ידי המועצה כדי לסייע במימוש פ

 
עריכת הביטוחים ו/או תיקונם והמצאת פוליסות הביטוח ו/או האישור על קיום ביטוחים  . 12.3

למועצה לא יהוו אישור כלשהו מהמועצה על התאמת הביטוחים ולא יטילו עליה אחריות 
את אחריותה של השוכר על פי הסכם זה  כלשהי בקשר לכך ו/או לא יהא בכך כדי לצמצם

 או על פי כל דין
 

השוכר לבדו אחראי על תשלום דמי הביטוחים הנ״ל וכן ישא בדמי ההשתתפויות העצמיות  . 12.4
 הקבועות בפוליסות הביטוח במקרה נזק.

 
השוכר לבדו יהיה אחראי לנזקים אשר היו מבוטחים אילולא מעשה או מחדל של השוכר  . 12.5

, לרבות קבלנים מבצעי עבודות, קבלני משנה ועובדיהם, אשר יגרמו ו/או הפועלים מטעמו
להפחתה מלאה או חלקית של תגמולי הביטוח אשר היו משולמים בגין אותם נזקים. 
מובהר, כי השוכר יהיה אחראי לנזקים בלתי מבוטחים, לרבות נזקים שהם מתחת לסכום 

 ההשתתפות העצמית הקבועה בפוליסות.
 

אות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות המועצה, יהיה השוכר אחראי הפר השוכר את הור . 12.6
לנזקים באופן מלא ובלעדי מבלי שיהיה לו טענה כלשהי כלפי המועצה על כל נזק כספי ו/או 

 אחר שיגרם לו עקב זאת.
 

הביטוחים הנזכרים לעיל הינם דרישות מינימום בלבד והשוכר רשאי לבצע ביטוחים  . 12.7
 על מנת לכבות את אחריותו, כנזכר בסעיף לעיל.נוספים כראות עיניו 

 
בכל מקרה של אירוע בו תיאלץ המועצה, לשלם את דמי ההשתתפות העצמית של הפוליסה  . 12.8

ב להחזיר מיידית למועצה השוכר מתחיי -ו/או כל תשלום אחר אשר השוכר חייב לשאת בו 
 את הסכום שיידרש על ידה.
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ופן המפקיע את זכויותיו ו/או את זכויות הפר השוכר את הוראת פוליסות הביטוח בא . 12.9

המועצה, יהא השוכר אחראי לנזקים שיגרמו למועצה באופן מלא ובלעדי ולא תהיינה 
לשוכר כל תביעות ו/או טענות ו/או דרישות, כספיות או אחרות, כלפיה והשוכר יהיה מנוע 

 מלהעלות כלפי החברה כל טענה, כאמור.
 

 תקופת ההתקשרות בין הצדדים. הפוליסות תהיינה בתוקף במשך כל .12.10
 

 יחסי עובד מעביד וכ״א . 13
 

בכל הקשור למערכת היחסים בין המועצה לבין השוכר, מוצהר ומוסכם בזאת מפורשות כי  . 13.1
מועצה לבין השוכר ו/או מעביד בין ה -השוכר יחשב כקבלן עצמאי ולא יהיו יחסי עובד 

עובד ומעביד בין המועצה לבין  עובדיו. בכל מקרה בו ידונו בפני בית המשפט המוסמך יחסי
מי מעובדי השוכר, יצורף השוכר להליך כצד ג׳, וישפה את המועצה בכל סכום בו תחוייב 
כתוצאה מתביעה כאמור וכן בהוצאות במשפט ובשכ״ט עו״ד. המועצה תודיע לשוכר על 

 פתיחת הליכים נגדה כאמור לעיל.
 

צעו מטעמו את ההתחייבויות על פי השוכר מצהיר, מאשר ומתחייב בזה כח העובדים שיבו . 13.2
הסכם זה הינם עובדיו בלבד וכי הם יהיו נתונים להוראותיו, פיקוחו והשגחתו המלאה, 
והוא ישא בכל ההוצאות והתשלומים הכרוכים בהעסקתם, לרבות בתשלום הניכויים על 

 פי כל דין הכרוכים בהעסקתם.
 

ו מועסקיו בגין כל אחריות, חובה או השוכר יהיה האחראי היחיד והבלעדי כלפי עובדיו ו/א . 13.3
בלי לפגוע בכלליות האמור לרבות, אך מ -חבות שמעביד חב או עשוי לחוב בהם כלפי עובדיו 

לעיל, בתשלומים לביטוח לאומי, ניכויי מס הכנסה או מיסים או היטלים אחרים מכל סוג 
טורים , פיצוי פי1958 -שהוא, שכר עבודה כמשמעותו בחוק הגנת השכר, תשי״ח 

ים כלשהם בגין חופשה שנתית , תשלומ1963 -כמשמעותם בחוק פיצויי פיטורים, תשכ״ג 
ים והפרשות לקופת גמל או , תשלומ1951 -או עפ״י חוק שעות עבודה ומנוחה, תשי״א 

קרנות ביטוח כשלהן, וכל תשלומים והטבות סוציאליות מכל וסוג שהוא, על פי כל דין, 
 קיבוצי וצו הרחבה.הסכם, הסכם קיבוצי, הסדר 

 
השוכר מתחייב בזה לפצות ולשפות את המועצה, מייד עם דרישתה הראשונה, במידה  . 13.4

 ותחויב בתשלום, כאמור, לשוכר ו/או למועסקיו ו/או לכל מי שפועל בשמו ומטעמו.
 

השוכר מתחייב להבטיח תנאי בטיחות ותנאים לשמירת בריאות העובדים המועסקים על  . 13.5
דין, ובגין דרישה חוקית, כפי שיידרש על ידי מפקח עבודה כמובנה ידו כנדרש על פי כל 

 .1954 -בחוק כגון חוק ארגון הפיקוח על העבודה, תשי״ד 
 

השוכר מתחייב בזה להעסיק במשך כל תוקפת תוקפו של הסכם זה עובדים ו/או מועסקים  . 13.6
 תושבי ישראל ואשר אין כל מניעה על פי כל דין להעסיקם בישראל.

 
דלעיל, מתחייב בזה השוכר שלא להעסיק  15.6לי לגרוע מכלליות האמור בס״ק בנוסף מב . 13.7

עובדים בעלי עבר פלילי ו/או מכורים לסמים ו/או לאלכוהול ו/או שנזקקו לטיפול 
פסיכיאטרי ו/או שאושפזו לטיול בבית חולים לחולי נפש ו/או שהם בעלי הפרעה נפשית 

 כלשהי.
 

ניעת העסקה של עברייני מין במוסד במכוון למתן החוק למ על פיהשוכר מצהיר לפעול  . 13.8
״החוק״) ולא יקבל לעבודה בגיר שהורשע  הלן:ל( 2001 -שירות לקטינים, התשס״א 

השוכר בעבירת מין שאותה ביצע בהיותו בגיר ונידון עליה לשנת מאסר בפועל או יותר. 
ר על היעדר אשר יועסק על ידו לצורך ביצוע הסכם זה, אישו מצהיר לדרוש מכל עובד

 עבירות מין, ממשטרת ישראל.
 

ואין כל מניעה רפואית ו/או  18השוכר מתחייב בזה להעסיק עובדים קבועים מעל גיל  . 13.9
חוקית ו/או חוזית ו/או אחרת מכל סוג שהוא להעסקתם בבצוע התחייבויותיו נשוא הסכם 

 זה.
 

יתן עדיפות בהעסקת עובדים לתושבי חריש, פ חוק ו"כינה עובדים עהשוכר יעסיק במ .13.10
בתנאי השכר המקובלים ורק באם לא ימצא עובד הנחוץ לשוכר לשם הפעלת הגן מקרב 
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תושבי חריש בתנאים האמורים, יהיה השוכר רשאי להעסיק עובדים המתגוררים מחוץ 
 לחריש באותם תנאים שהוצעו לתושבי חריש.

 
 

 תקשרותסיום ה . 14
 

פי שיקול דעתה הבלעדי והמוחלט, על אף האמור בכל מקום בהסכם זה, תהא המועצה רשאית על 
סיבה שהיא להביא הסכם זה, כולו או מקצתו, לידי סיום, על ידי מתן הודעה בכתב לשוכר  כלמו

חודש אחד מראש. למען הסר ספק מוסכם בזאת כי השוכר מוותר בזאת ויהיה מנוע ומושתק 
ת על תענה ו/או דרישה ו/או תביעה מכל סוג שהוא באשר לשקול דעתה של המועצה בגין מלהעלו

 הפסקת ההתקשרות כאמור.
 

 בטחונות . 15
 

להבטחת תשלום נזקים למבנה בגין האמור בהסכם זה ו/או להבטחת פינוי המבנה במועד  . 15.1
ו/או להבטחת תשלום המסים ו/או התשלומים החלים על השוכר ימציא השוכר ערבות 

ש״ח  10,000קאית אוטונומית, שלו בלבד, צמודה למדד המחירים לצרכן בגובה של בנ
ש״ח), ולפי הנוסח המצורף להסכם זה והמסומן כנספח ד׳, לשם הבטחת  פיםאל שרתע(

התחייבויותיו כמפורט בהסכם ולא יאוחר ממועד קבלת החזקה במבנה וכתנאי לקבלת 
 החזקה.

 
יום לאחר תום תוקפו של הסכם  90ידי הבנק ועד תוקף הערבות יהיה ממועד הוצאתה על  . 15.2

 זה או הארכתו.
 

 מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, תשמש הערבות להבטחה ולכיסוי של: . 15.3
 

כל נזק או הפסד העלול להיגרם למועצה עקב או בקשר עם כל הפרה או אי מילוי של  (א)
 י מעובדיו.כלשהו מתנאי הסכם זה על ידי הזכיין ו/או על ידי מ תנאי

 
כל ההוצאות והתשלומים הקשורים לזכיין שהמועצה עלולה להוציא ו/או לשלם ו/או  (ב)

 בהם, בקשר עם הסכם זה. להתחייב
 

אין בגובה הערבות כדי לשמש הגבלה או כדי להוות תקרה להתחייבויותיו של הזכיין  (ג)
 שהוא על פי הסכם זה. בכל מקרה

 
יסודי ומהותי והפרתו תיחשב כהפרה יסודית של ההסכם, כהגדרתה סעיף זה הינו סעיף  . 15.4

 .1970 -בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם) תשל״א  6בסעיף 
 

 
 הפרות יסודיות . 16

 
 , על סעיפי המשנה שלהם, הינם17, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, 3, 2סעיפים  . 16.1

״י השוכר ו/או מי מעובדיו ו/או מי מטעמו סעיפי עיקריים ויסודיים בהסכם זה והפרתם ע
בחוק החוזים (תרופות בשל הפרת  6תיחשב כהפרה יסודית של ההסכם, כהגדרתה בסעיף 

 .1970 -הסכם) תשל״א 
 

דלעיל, תהיה המועצה רשאית  17.1הפר השוכר הוראה יסודית של הסכם זה כאמור בס״ק  . 16.2
(שלושים) יום לפני מועד  30לשוכר  להביא הסכם זה לידי סיום ובלבד שמסרה על כך הודעה

סיום ההסכם וזאת מבלי לגרוע מזכותה לנקוט ולתבוע את כל הסעדים העומדים לרשותה 
 על פי הסכם זה ו/או על פי כל דין.

 
במקרים של הפרה יסודית מהותית וחריגה, תהיה המועצה רשאית להביא להפסקת  . 16.3

 ההתקשרות לאלתר.
 

 כללי . 17
 

י הסכם זה במקרה מסויים, או הנחה, או דחייה שניתנה הסכמת הצדדים לסטות מתנא . 17.1
 לצד אחד לא יהוו תקדים למקרה אחר.
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לא השתמשו הצדדים במקרה מסויים, בזכויות הנתונות בידם על פי הסכם זה, אין לראות  . 17.2

בכך הקלה או וויתור על אותן הזכויות במקרה אחר ואין ללמוד מהתנהגות זו הקלה או 
 ות הצדדיים.וויתור כלשהו על זכוי

 
מוסכם בין הצדדים כי הסכם זה משקף נכונה את המוסכם והמותנה ביניהם במלואו, וכי  . 17.3

המועצה לא תהיה קשורה בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות, מצגים, הסכמים 
והתחייבויות, הכתב ובעל פה, שאינם נכללים בהסכם זה ואשר נעשו, קודם לחתימתו. כל 

וראות הסכם זה לא יהא לו כל תוקף אלא אם מעשה בכתב ויתור או הסכמה או שינוי מה
ובחתימת שני הצדדים, והשוכר יהא מנוע מלהעלות כל טענה בעניין שלא נעשתה בדרך 

 האמורה.
 

כל שינו בהסכם זה או בחלק ממנו ייעשה בכתב בלבד, ובחתימת הצדדים לו, וכל עוד לא  . 17.4
 נעשה כן, לא יהי לו כל תוקף.

 
ריך ליתן למשנהו לפי הסכם זה תינתן במסירה אישית, או במכתב כל הודעה שצד אחד צ . 17.5

רשום לפי הכתובת המצויינת במבוא להסכם זה. הודעה שנישלחה בדואר רשום תיחשב 
שנתקבלה שבעים ושתיים שעות לאחר הישלחה מבית דואר בישראל וזאת מבלי לגרוע 

 מדרכי מסירה אחרות.
 
 
 
 

 לראייה באו הצדדים על החתום :
 
  
  
  

________________                                                           ________________          
 

 שוכרה                  המועצה                                                                                    
 
 
  
  
  

סכם נחתם על ידי מורשי החתימה של השוכר אני הח״מ עו״ד____________ מאשר בזאת כי הה
 וכי חתימות דלעיל מחייבות את השוכר לכל דבר ועניין .

 
 
 

___________________                                                                                      
   

 ימה וחותמתחת                     
 
 
 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 


