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תכנון ואדריכלות



מרטון  -דוידוביץר רונית "ד-תכנון ופיתוחר.מ.ד-ראש צוות התכנון

דוידוביץ-ליהי עין גדי' אדר-תכנון ופיתוחר.מ.ד-התכניתאדריכלית 

רון סלע-תכנון ופיתוחר.מ.ד-מנהלי התכנון

גל-לב וקסמן והילה פז-לב וקסמן אדריכלות נוף-גדעון שריג-יועצי נוף

ר תמר מרכוס"ודפרומקיןר רון "ד-יועץ אקולוגיה

תכנון סביבתי-קליידראייל -יועץ סביבה

גילה מלול-מ"מתום מהנדסים ויועצים בע-אמי-יועצת תנועה ותחבורה

זאב ברקאי-פרוגרמתי-יועץ כלכלי

שלומי מערבי-יועץ שמאות

עבדאללהריאן-מ"יעד תכנון מים בע-יועץ מים וביוב

איגורובאנדרי -2013מיאר-יועץ ניקוז והידרולוגיה

לואיס בר ניר ועינת ליברמן אוזן-אורבניקס-יועצי שיתוף ציבור

משרד הבינוי והשיכון

אדריכלית ראשית-ממן -ורד סולומון' אדר

מנהל תחום תכנון ובינוי עירוני-אילן טייכמן 

עיריית חריש

ראש העיר–יצחק קשת 

ל העירייה"מנכ–צדרבויםשלומי 

מהנדסת העיר–שרון פישמן 

עוזרת המהנדסת–ני גלוס 'ג

סגן מנהל אגף הנדסה  –מישל לואיזדה 

צוות התכנון

תכנון ואדריכלות



?כוללניתמתארתכניתהיאמה

מדיניותאתמגדירהכוללניתמתארתכנית
אתומציירתהרשותשלהכוללתהתכנון
לחזוןבהתאםהעירשלהעתידתמונת
העירוני

ובסיסתכנונימצפןמהווההמתארתכנית
ממנההנגזרמפורטלתכנון

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח
תכנון ואדריכלות

תכנית המתאר תעסוק במגוון תחומים והיבטים תכנית 
מתאר

תכנית 
מפורטת

היתר בנייה

עדכון שימושי הקרקע✓
,  לתעסוקה, היכן ימוקמו המגרשים למגורים

'לשימושים ציבוריים וכד

הנחיות ועדכון דפוסי הבינוי✓
סוג  , התכנית קובעת היכן רצוי לקדם בנייה

מה רצוי לשמור , האם קיימות מגבלות, הבנייה
ומה רצוי לשנות

הנחיות לאופן פיתוח המרחב הציבורי✓
, גינות, פארקים: טיפול בשטחים הפתוחים

רחובות כך שיתאימו לתושבים

עדכון ושיפור מערך התנועה והתחבורה✓
תחבורה , תכנון מערך התנועה ברכב פרטי

רכיבה על אופניים ותנועה רגלית, ציבורית



1/ח

2/ח

חריש 
דרום

היא הזדמנות לעדכן את מדיניות  3' תכנית ח

הפיתוח של העיר חריש לשנים  

ולהביא בשורה של עירוניות ישראלית  הבאות

קהילתית וחדשנית  תוך שיפור העיר  , איכותית

בדפוסים עדכניים ורלבנטיים  ( המתוכננת)הקיימת 

לאורחות החיים המשתנים

מתייחסת לכלל שטח התוכניות  3/תכנית ח

המפורטות של חריש ומיועדת להוביל את חריש  

כמכלול לשלב הבא שלה ולמיצוי הפוטנציאל  

בתחום הבנוי והמתוכנן ולהניח את הבסיס להמשך 

צמיחתה

תכנון ואדריכלות

תכנית המתאר תעסוק בכל שטח העיר המתוכננת
דונם 5,000-שטח של כ

תחום תכנית המתאר 

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



'שלב א

איסוף נתונים  
-מצב קיים 
אפיון ומיפוי

+
ועדות היגוי

לימוד הסוגיות הצרכים 
והאתגרים 

' שלב ב

חזון
ופרוגרמה

גיבוש תמונת  
העתיד

' שלב ג

סוגיות  
תכנון  

ובחינת  
חלופות

היוועצות ודיון 
סביב דילמות 

מרכזיות  

'שלב ד

עיבוד  
חלופה  

המועדפת

' שלב ה

עריכת  
מסמכי  
תכנית  
המתאר

' שלב ו

הגשה  
למוסדות  

התכנון

'שלב ז

הפקדת  
תכנית  
המתאר

ש י ת ו ף  
ה צ י ב ו ר

תכנון ואדריכלות

נובמבר אוקטובר ספטמבר אוגוסט יולי

מפגש  
פתיחה

קבוצות  
דיון

מפגש הצגת  
תכנית המתאר

2018

2022הזמניםולוחותהתכנוןתהליךתיאור

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



תכנון ואדריכלות

אפיון מצב קיים  
וזיהוי האתגרים

חזון  
ומטרות  

על סדר היום 

סוגיות מרכזיות בהם  
תעסוק התכנית

התובנות המרכזיות והאתגרים הבולטים אליהם יש  , הבזקים מהאפיון
להתייחס במסגרת תכנית המתאר

הצגת חזון ומטרות לתכנית כבסיס להתייחסות ודיון  

הצגת נושאי הרוחב והאזורים העיקריים שיעברו עדכון תכנוני במסגרת התכנית 

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



תכנון ואדריכלות

...קצת היסטוריה

נקודות ציון מרכזיות בצמיחת העיר 

תכנית  -כחלק מתוכנית הכוכבים90-הוקם בתחילת שנות ה

לעיבוי ההתיישבות בציר המזרחי של המדינה
היישוב חריש

-תכנון לישוב עם כ

.נפש50,000

משרד הבינוי והשיכון החליט על קידום תכנית אב לעיר 

חדשה לאוכלוסייה החרדית ביישוב חריש
2007

1/מאושרות ומתחילות להיבנות תכניות מפורטות של ח 2015-2011

א/2/ותכניתה המפורטת ח2/מאושרת תכנית ח 2015

אלף תושבים100-חריש יישוב בעדיפות לאומית -החלטת ממשלה 

גידול אוכלוסייה משמעותי שצפוי  

להימשך גם בשנים הקרובות
אכלוס מואץ 2016-2022

המשך סיוע להקמה ולפיתוח בר קיימא של היישוב  -1375החלטת ממשלה רה אוש

.2035נפש עד שנת 100,000אשר קובעות כי חריש צפויה למנות , חריש 2022
חריש הוכרזה כעיר בישראל

24חריש,לאטישקיפימור:צילומים 2020ינואר

2016יוני

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

https://www.gov.il/he/departments/policies/dec1357_2022


האזוריתלרשתחיבור

הקשר סביבתי–חריש במרחב 

'ואדי ערה'65בקרבה לכביש 6חריש ממוקמת בשער לצפון מכביש •
(למרות הקרבה אליהם)לעיר נגישות נמוכה לצירים ארציים •
'מטרופוליניםבין 'חריש נמצאת במרחב אמצע  •
ירוקים ושמורים בעלי ערכיות נופית, העיר מוקפת בשטחים רגישים•
וללא קישור מסילתי, כיום יש מיעוט כניסות לעיר•

2008ס"למ. חריש על גבי מפת המטרופולינים של ישראל

אזור יהודה ושומרון

-פרדס חנה
כרכור

אום  
פחם-אל

תכנון ואדריכלות

חיבור לרשת האזורית 

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



ד"יח14,600-כיום מתוכננות בחריש  כ•
תושבים58,500-כ( 4ב "י מש"עפ)צפי אוכלוסייה 

(אלף תושבים60-גבעתיים כ, נהריה, עפולה–להשוואה )

(תושבים לשטח)העיר מאופיינת בצפיפות נמוכה יחסית •

ברקאי

תכנון ואדריכלות

6

קוטוףאום אל 

מייסר

מצפה אילן

תחום תכנית המתארקרקעייעודי

מצב מתוכנן–תעודת זהות 

מפורטתמתאר
שטח

(דונם)
שטח

למגורים

כ"סה
ד"יח

מאושר
סופי

נטו  צפיפות
ד אחרי"יח)

ס"הקלות שב
(לדונם מגורים

תושבים' מס
פ"ע)צפוי 
(4ב "מש

1/חריש

2,6956127,1401228,560'א1/ח

8692242,9171311,668'ב1/ח

35827664252,656'ד1/ח

'י1/ח
116

('א/1/כלול בשטח ח)
31+397+1,588

4942001,8549.57,416'א2/ח2/חריש

307-06921606781,653206,612דרום

5,0941,09414,62558,500כ"סה

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



תכנון ואדריכלות

2022יוני , נתוני מועצה
2022מאי , ס"למנתוני *

אוכלוסייה–תעודת זהות 

תושבים36,385-כ: הערכת אוכלוסייה בפועל כיום
9,834: מספר בתי אב

3.7: ב ממוצע"גודל מש
התפלגות הגילאים  מיחידות הדיור המאושרות67%-כ: עד כה אוכלסו

של תושבי חריש

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

קצב הצמיחה בעיר הוא מהיר •
חריש נמצאת היום  –במיוחד 

בראש טבלת מאזן ההגירה  
*הפנימית הארצית

העיר  , מלבד לחריש דרום והטרפז•
מאוכלסת כמעט במלואה

אוכלוסיית העיר מגוונת ומאופיינת  •
בריבוי קהילות שחיות זו בסמיכות 

לזו ובמשקי בית צעירים  



סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

מבנה עירוני  

תכנון ואדריכלות

וביניהם הפארק  ('ומע' מז)לעיר שני אזורים מרכזיים •
העירוני שנמצא כיום בפיתוח  

שכונות המגורים אינטימיות ומתחברות  כולן לדרך  •
.  שדרות ההגשמה/ ארץ 

שדרות אלו מהוות את השדרה העירונית המרכזית  •
ואת סממן ההיכר של חריש

טרם נבנה ( ף"המעושכונת –ר"המע)המרכז העירוני •
ומיועד לשרת את כלל העיר עם מבני ציבור ותעסוקה  

תהווה מרחב 2021שאושרה ב ' חריש דרום'תכנית •
מגורים אינטנסיבי ומעורב שימושים עם שטחי 

תעסוקה ומסחר

פארק

אבני חן

החורש

הפרחים בצוותא

32

דרום

ף"מעו



סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

מרקמי המגורים והשכונות

תכנון ואדריכלות

קומות6-9–מבנים לא גבוהים , העיר בנויה בצפיפות נמוכה•

מגרשי חניה עיליים–בינוי דליל , שכונות מגורים אקסטנסיביות•

:ד מאושרות בחריש"יח14,625מתוך כלל •

ד"יח336–צמודי קרקע •

ד"יח248–מרקם המגורים הוותיק , גמלא•

ד"יח1,653–חריש דרום •

בלבדמגורים,קומות5עד('אמגורים)"קרקעצמודי"

למגוריםקומות6-9('במגורים)השכונותפנים

ארץדרךלאורךרקמסחריתחזיתעם,קומות8-12'גמגורים

מסחריתחזיתעם,קומות5-12('במגורים)ארץדרך

מסחריתחזית,קומות12(דרוםבחרישרק)'דמגורים

אחריםציבורשימושי,ילדיםגני,מעונות,משרדים,קומות18(דרוםבחרישרק)ותעסוקהמסחרעםמעורבמגורים

קומות3שלקיימיםמבנים8הוותיקהחריש

חופשייםמקצועותלבעליומשרדיםחניהאזורי:מותריםהמגוריםבכל*

מיוחדיםצרכיםלבעליומעונותדירות,סטודנטיםמעונות,מוגןדיור,אבותביתמיוחדמגורים

?מסחריתחזית,קומות+18(חןאבנימזרח-בטרפזרק)'דמגורים

פארק

אבני חן

החורש

הפרחים
בצוותא

ף"מעו

דרום

מגרשים בייעוד מגורים

2022ינואר,מהעירייהשהתקבלוGISשכבותמבוססינתונים



שטחים פתוחים  –השלד הציבורי 

תכנון ואדריכלות

הוותיקהחריש–גמלא'שד

בצוותאבשכונתשעשועיםגן

משמעותיתפים"שצחריש תוכננה עם כמות •

*ר לנפש כלומר יחס גבוה"מ16-פ המהווים כ"דונם שצ600-כיום בעיר כ•
(ר לנפש"מ32-פ המהווים כ"דונם שצ1,180-בעיר כ: איתם, לא כולל השטחים ההיקפיים)

הגינות מפותחות ובעלות חשיבות בחיי היומיום של התושבים אך ברובם  •
פים"השצחסר מגוון בסוגי -בגדלים ודפוסים דומים זה לזה

הוקצו שטחים היקפיים אקסטנסיביים נרחבים והעיר מוקפת בסביבה של •
טבע ערכי ומגוון אך בפועל קיים חוסר במעברים מתוך העיר למרחב הסובב

להמשך  –בבניית העיר הקיימת לא נשמר כמעט המרחב הנופי  הטבעי •
הפיתוח נדרשות הנחיות תכנון כך שפיתוח העיר לא יפגע במגוון הביולוגי  

והאיכויות האקולוגיות הקיימות באזור

2022ינואר , שהתקבלו מהעירייהGISנתונים מבוססי שכבות 

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

אבל( אלף36)התחשיב מתייחס לגודל העיר הקיימת*
השטחים הם עבור אכלוס מלא של העיר הקיימת



24חריש,לאטישקיפימור:צילום.בחרישממלכתיס"בי

מבני ציבור–השלד הציבורי 

תכנון ואדריכלות

2022ינואר , שהתקבלו מהעירייהGISנתונים מבוססי שכבות 

פארק

אבני חן

החורש

הפרחים

בצוותא

ף"מעו

דרום

צ "בינוי ומגרשים בייעוד שב

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

אבל( אלף36)התחשיב מתייחס לגודל העיר הקיימת*
השטחים הם עבור אכלוס מלא של העיר הקיימת

משמעותיתצים"שבחריש תוכננה עם כמות •

ר לנפש כלומר "מ17.5-צ המהווים כ"דונם שב638-כיום בעיר כ•
*יחס גבוה

המגרשים הציבוריים הגדולים פעמים רבות מקשים על הרציפות •
העירונית  

מבני ציבור רבים  תוכננו באופן אקסטנסיבי •

טרם התפתח ועל כן יש מיעוט מוסדות  ( ף"המעושכונת )ר "המע•
אזוריים/כלל עירוניים



מערך הרחובות

תכנון ואדריכלות

שלדרךזכותעםנרחביםכציריםתוכננוההגשמהושדרותארץדרך•

משתמשיםמגווןלשרתבכוונה'מ42.5-50

פרטירכבעללהסתמכותמוביל–לאכלוסביחסתשתיותעודףקיים•

מאודמצומצמתציבוריתתחבורהתשתית•

רחבותמדרכותומאפשריםתנועהממותניהשכונותבתוךהרחובות•

רחובות:הליכותמעודדאינוהעירוניהמרחבאךאופנייםומסלולי

עילייםחניהמגרשי,ומעבריםצמתיםמיעוט,הפרדות,מאודרחבים

רחבים

24חריש,לאטישקיפימור:צילום.2019,מהאווירארץדרך

חתך מצב קיים
'מ42.5-50תחום הדרך 

24חריש,לאטישקיפימור:צילום.2019,מהאווירארץדרך
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תעסוקה וכלכלה עירונית

תכנון ואדריכלות

חריש תוכננה עם מרכז עסקים מרכזי שטרם נבנה ושדרה מסחרית המהווה  •
את מרכז העיר

ר זכויות  "מ318,082אושרה תכנית חריש דרום שהוסיפה 2021בשנת •
לתעסוקה

:כ כלומר"ר סה"מ547,842פוטנציאל שטחי התעסוקה בתוך העיר הוא •
ר לתושב על פי המצב הקיים"מ15-כ•
ר לתושב באכלוס מלא של העיר"מ10-וכ•
(ר לתושב"מ~ 6-משוער כ)עם מקדם מימוש הנתון נמוך יותר •

ובעל )בקנה מידה גדול , מרכז העסקים מתוכנן בצורה מנותקת מהעיר•
(מגרשים גדולים

לעיר מקורות הכנסה מועטים ואתגרים במימוש מגרשי התעסוקה•
קיים היצע בסביבת העיר המקשה על השיווק•

ר של גושן אדריכלים"ר מתוך מצגת בדיקת היתכנות לעדכון תוכנית המע"הדמיית המע
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ר"מע חריש דרום מרכזים 
שכונתיים  

וחזית מסחרית

ר"חלוקת שטחי המסחר המתוכננים במ

ר"שטחי מסחר במ

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



כלכלה עירונית

עיר צומחת

הליכות

שיתופית ומגוונת, קהילתית

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

סוגיות מרכזיות להמשך התכנון  –סיכום האפיון 

תכנון ואדריכלות

מטרופוליניםעיר מתפתחת במרחב בין 
קישור  . חיזוק מעמדה של חריש ביחס לשכנותיה

לצירי התנועה ופיתוח העיר כמוקד ייחודי ועיר  
מרכזית במרחב

דפוסי הבינוי הקיימים מבוזרים  
,  מעניינת, המשך פיתוח חריש כעיר קומפקטית

מגוונת

חריש עיר חדשה 
סיבתית ובת קיימא, עירוניות חדשנית

צעיר ופעיל, בחריש מגוון אנושי מעורב
פיתוח מרחבים קהילתיים ומוקדים שכונתיים  

דפוסי התנועה בעיר ובחיי היומיום של התושבים  
מסתמכים על רכב פרטי

עידוד הליכה ותחבורה ציבורית חריש נמצאת במרחב רגיש וייחודי  
מינוף טיפול בערכים הנופיים והיחס למרחב הפתוח 

בעיר כיום מיעוט שטחי תעסוקה  
עידוד תוספת פעילות עסקית ליצירת מקומות  

עבודה וחוסן מוניציפאלי

חריש עיר צומחת  
מימוש פוטנציאל הצמיחה של העיר פנימה והחוצה

עיר מרכזית

עיר קומפקטית

יער-עיר

עיר חדשנית ומקיימת



תוך שהיא  לכלל קהילותיהwellbeingתאפשר , לאורך זמןהעיר חריש תתפתח 
לכלומזמינים שירותים נגישים המספקת , מגוונתמציעה סביבת מגורים עירונית 

לאורחות החיים המשתניםעדכנית ומתאימה כלכלה עירונית צומחת ומבוססת 

של  ' בשורה'התמחות ו/ייחודיות, איכויותעל בסיס העיר חריש תגבש את זהותה 
הליכה  מוטת , לאורך זמן תבסס חריש עירוניות קומפקטית. עירוניות ישראלית חדשה

ראיה אזורית  מקומית בת קיימא מתוך יזמות וחדשנות ותעודד ותחבורה ציבורית
פתוחה ורחבה

תכנון ואדריכלות

? לאן –חריש 

הצעה לחזון העירוני 

מגוונת

חדשנית

מרכזית

קהילתית

סביבתית

נגישה

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח

'עיר לכולם'



נושאי רוחב-מטרות התכנית 

תכנון ואדריכלות

אדריכלות ומבנה עירוני

,  שימוש מיטבי
קומפקטיות  וחיזוק  

.המבנה העירוני

תנועה ותחבורה

'  האדם במרכז'
, ויצירת הנגשה

חיבור וקשר 
הדוק בין מערך 
הדרכים לשלד  

המרחב  , הירוק
המרחב  , הכלכלי

הציבורי והטבע 
הסובב עבור  
.תושבי העיר

נוף ואקולוגיה

הרחבת מגוון 
השטחים  
הפתוחים  
. והנגשתם
חיבור בין 
הרחובות 

ליצירת רשת 
.ירוקה

פרוגרמה ושטחי ציבור

עדכון הפרוגרמה  
העירונית בראיה צופה  
פני עתיד ומיצוב העיר  

.כמוקד לסביבתה

כלכלה עירונית 

עידוד ומתן 
גמישות 

לפעילות עסקית 
מגוון , מקומית

והרחבת מקורות 
הכנסה  

.מוניציפאליים

סביבה ואנרגיה, קיימות

יצירת סביבה עירונית 
.חדשנית ובת קיימא

ניקוז והידרולוגיה, ביוב, מים

טיפול בנגר העירוני תוך 
הנגשת הנחלים וצמצום  
.מפגעים לעיר ולסביבתה

התכנית תתייחס למגוון היבטים 

סוגיותחזון ומטרותאפיון ומיפויפתיח



סוגיותומטרותחזוןאפיון ומיפויפתיח

מתחמי תכנון  –מוקדי התערבות ועדכונים מרכזיים 
תכנון ואדריכלות

התכנית תתייחס למרחבי העיר השונים  
למימוש החזון העירוני ומטרות התכנית

A

B
C

D

D

.Aכיצד יראה המרכז העירוני: מרכזה

.Bאפיון המשך צמיחת העיר :הפרוזדור

.C עדכון דמותם ( ההגשמה' שד, דרך ארץ)מרחבים עירוניים
של המרחבים המרכזיים של העיר

.Dחיזוק מוקדי הקהילה בתוך השכונות: מרכזים שכונתיים

.Eחיזוק הטבע העירוני: ליבה אקולוגית

.Fהתחדשות עירונית בחריש: מתחם גמלא

.Gעדכון השכונות ופתיחת  : הנחיות למרחבי המגורים
הזדמנויות  

D

D

E
F

C



תכנון ואדריכלות

ועכשיו אתם–תודה על ההקשבה 

ישראל ברדוגו: צילום


